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Yasal diizenlemeler

= jsta®nin sunduklari

= Uygulamadaki enerji pasaportu
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Enerji pasaportlarinin uygulamaya konulmasi, Avrupa

Birligi'nin bir direktifine dayanmaktadir.

Alman hukukuna uyarlanmasi, iki kademeli bir
yontemle gerceklestirildi.

04.01.03

2002/91/AT numarali AB direktifi

07.09.05

= Binalarin toplam enerji verimliligi
hakkindaki direktif

= Hedef: Uye iilkelerde eneriji
verimliliginin iyilegtiriimesi

= Genel ulusal hedeflerin
tanimlanmasi, "Ozel Meskenler"
sektoriinde yillik %1 oraninda
tasarrufun saglanmasi

= Bu kanun, bir enerji
pasaportunun diizenlenmesiyle
ilgili yetkilendirmenin temelini
olusturmaktadir

Enerji tasarruf yonetmeliginin
yeniden diizenlenmesi
25.04.2007 tarihli kabine karari
27.06.2007 tarihli nihai olarak
yasalastiriimasi

Enerji Tasarruf Yonetmeligi
(EnEv), 01.10.2007 tarihinde
yiirirluge girmistir.

2008'in ortasindan itibaren

nasanortlann-bulunduridmact
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Mesken binalari ve mesken olmayan binalari i¢in enerji pasaportu

zorunludur.
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Enerji pasaportunun hedefleri

Binalarin enerji agisindan kaliteleriyle ilgili seffaflik
yaratiimasi

Insanlarin enerjiyle ilgili daha bilingli hareket
etmeleri icin ve cevreye daha saygili davranmalari
icin bir hassasiyetin yaratiimasi

Modernizasyon tedbirlerine yatirim yapilimasi igin
tesvik edici unsurlarin yaratiimasi

Mesken binalari ve mesken olmayan binalari i¢in enerji pasaportu
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Kimlerin bir enerji pasaportuna ihtiyaci var?

Enerji pasaportlari bir binanin ingaat edilmesi, satiimasi veya kiralanmasi eshasinda
her potansiyel satin alan/kiralayan kisi ya da kurulusa sunulmak zorundadir.

=Ayrica asadida belirtilen kamu binalarinda enerji pasaportlarinin askida tutulmasi

zorunludur:

= 1.000 m? net temel alanini asan

» ve yiikksek miktarda yaya trafigi olan binalar
=|stisnalar:

= Tatil evleri (yazliklar)

= Anit binalar

= Yikilacak binalar

= Kiiciik veya I1sitmasi olmayan binalar (net temel alani < 50 m?)
=  Sekli satislar (sirket grubu dahilinde, aile dahilinde)

=Enerji pasaportu yeni yapilarda ilgili iilke kurumu bunu talep ettiginde sunulmak
zorundadir.
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Enerji pasaportu yiikiimliiliigii ne zaman basliyor?

Uygulamanin adim adim yiiriirliige konulmasi, ilk agsamadaki yogun talebin belli

bir siireye yayillmasini amaclamaktadir.
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Mesken binalari ve mesken olmayan binalari i¢in enerji pasaportu
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Hangi tiirler mevcut?

Her iki varyantin avantajlari ve dezavantajlari var.

Ihtiyaca odakl Tiiketime odakli

= Hesaplama = Olgiim

= Teorik enerji verimliligi = Uygulamadaki enerji verimliligi
= "Standart" tikketim = "Gerg¢ek" tiikketim

= Kullanimdan bagimsiz = Kullanima bagli

= Binanin yerinde incelenmesine ve = Binanin yerinde incelenmesine
verilerin yerinde kaydedilmesi gerekli gerek yok

= Gegerlilik: 10 Yil

= Veriler miilk sahibi tarafindan toplanip kaydedilebilir

= Tanimlama degerinin renk takometresinde gorsellestiriimesi
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Miilk sahibi enerji pasaportu varyantini secmekte

ozgiirdiir!
Istisna: 01.10.2008 tarihinden itibaren daha eski ve modernizasyonu
yapiimamis mesken binalari icin artik sadece ihtiya¢ odakli enerji pasaportuna

miisaade edilmektedir.
Mesken binasinin biiyiikligii saat miisaadesi tale nerji pasaportu tiir

5 daireden az

Modernizasyon

01.11.1977'ten once g

01.11.1977'ten sonrd imi Direktifi (WSVO

11.08.1977

"
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Belli kosullar altinda’) bir bina icin iki enerji

Mesken binalar

Karma bir sekilde kullanilan

pasaportunun diizenlenmesi zorunludur.

Mesken olmayan
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1 Mesken binasinin, kullanim tiirii ve bina teknolojisine ait donanimlar bakimindan belirgin bir sekilde mesken kullanimindan ayrilan ve
binanin kullanim alaninin s6nemsenecek kadar biiyiik bir kismini kapsayan kisimlari, ayri bir sekilde mesken olmayan binalar gibi ele
alinmalidir. Mesken olmayan binalarin, mesken olarak hizmet eden ve net temel alaninin snemsenecek kadar biiyiik bir alanini kapsayan

kisimlari, ayri bir sekilde mesken binalar gibi ele alinmalidir.
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Tiiketim odakli enerji pasaportu hem mesken hem mesken
olmayan binalar icin diizenlenebilir.

Mesken olmayan binalar icin enerji pasaportunun olusturulmasi belirgin oranda
daha maliyetlidir.

Mesken binalar Mesken olmayan binalar

= |sitma enerjisinin incelenmesi = |sitma enerjisinin ve sogutma, havalandirma ve
monte edilmis aydinlatmalar icin kullanilan
elektriginin incelenmesi

= Beher bina bagina bir belgenin diizenlenmesi

= Beher miilk icin bir belge diizenl I mimki
= Referans biiyiikliigii: Binanin kullanim alani I DIFREINS SuSHSnEst MMkl

- Objeye ozel referans degerleri yok = Referans biiyiikligii: Net temel alan

= Kalorifer ve elektrik icin objeye 6zel referans

y degerlerinin belirlenmesi
= Askiya alma zorunlulugu yok

= Kamu binalarindaki askiya alma zorunlulugu

= Gegerlilik: 10 Y1l

= Veriler miilk sahibi tarafindan toplanip kaydedilebilir

= Tanimlama degerlerinin renk takometresinde gorsellestiriimesi
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Enerji pasaportunun diizenlenmesi zorunlu mu?

Enerji pasaportu potansiyel alicinin/kiracinin sadece
"erigimine” aciimalidir!

= Enerji pasaportu sadece alim veya kiralama konusunda ilgi duyan kigi veya kurumun
talebi s6zkonusu oldugunda, ancak bu durumda da derhal sunulmak zorundadir.

= Bir kopyanin teslim edilmesi yasal acidan bir zorunluluk degildir.

= Kira kontratlari devam eden kiracilarin yasal olarak enerji pasaportunu inceleme
haklari yoktur.

= Talep edildiginde sunma zorunlulugun aksine bir tutum sergileyenler icin 15.000
Euro'ya kadar ulagabilen bir para cezasi sézkonusu olabilir.

= Alicilarin/kiracilarin olasi riicu taleplerini 6nlemek icin enerji pasaportu sézlesmenin
bir parcasi durumuna getirilmemelidir.

= Kira sozlesmesine tamamlayict maddeler konularak ek bir giivencenin olusturulmasi
onerilir!
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Icindekiler

= Yasal diizenlemeler

ista® ‘'nin sunduklari

= Uygulamadaki enerji pasaportu

Mesken binalari ve mesken olmayan binalari i¢in enerji pasaportu
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01.01.2009 tarihinden itibaren ista, tikketim odakli enerji
pasaportunu mesken olmayan binalar icin de sunmaktadir.

tilketim odakli ihtiyac odakls

Mesken binalar

P of ey |
“ﬂr\ S0d

Mag g
@ ombc | |ii=m a

| 1
m: m | tli:u

Mesken olmayan binalar

=

o o] --l

po B g,

D>

oo 0D,

M= im

Kooperasyon partneri Cycle Systems iizerinden ihtiya¢ odakl enerji pasaportlari
sunulabilmektedir.
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ista-Cycle Systems kooperasyonunun avantajlari

e ista musterileri Cycle Systems hizmetleri igin %25
oraninda indirime sahip olmaktadir

<*® Yogun talepte dahi fiyat/hesaplama giivencesi

<ge® Sadece 2 diizenleyici nedeniyle islemler daha az
zahmetli

<*® Ayrintili ve ayrica kisa olan yontem sunulmaktadir

<* Modernizasyon tedbirlerinden sonra diigiik maliyetli

giincelleme olanaklari
|
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Hizmet kapsami

Kagit ve pdf dosyasi’

pdf dosyasi")

dagitilmasi
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Yilhk giicelleme?®

i . Renkli kopyalar i

Tiiketimin bina boliimlerine

=

) Bir obje numarasi belirtiimisse, bu numara pdf dosyasinin adina entegre edilir.
2) Elektronik formatta bir fotograf (dik formattaki bir ¢cekim en iyisi) gereklidir.

3) Enerji pasaportu, bir kere kaydedilen temel veriler temelinde yillik olarak giincellenebilir.

Mesken binalari ve mesken olmayan binalari i¢in enerji pasaportu
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GES ve Blue Eagle uygulayicilari,
ista-LG icin kagitsiz tiikketim odakli enerji pasaportlari

siparis verebilmektedir.
Diizenlenen enerji pasaportlari gayrimenkul sirketine pdf dosyasi olarak
sunulmaktadir, isetme ise bunlari kiraci hesaplarina kaydedebilmektedir.

7

Gayrimenkul sirketleri

o -
ud

EAW (enerji pasaportu)
modiillerinin miisteri
sisteminde serbest
birakilmasi

EAW (enerji pasaportu)
fonksiyonlarinin GES veya
Blue Eagle dahilinde siparis

o

Cerceve siozlesmesinin
akdedilmesi

A
A\ 4

Sozlesme kosullarinin
olusturulmasi

v

Mesken binasi icin EAW'nin
(enerji pasaportunun) siparis
edilmesi

Veri ciimlelerinin sisteme
dahil edilmesi

v

Mantikhlik kontrolii

v

Enerji pasaportunun
diizenlenmesi

v

Kiraci hesabinda arsivienmesi

Elektronik posta yoluyla
gonderilmesi

Mesken binalari ve mesken olmayan binalari i¢in enerji pasaportu
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Enerji pasaportunun yapisi ve goriintiisii

Ihtiyaca odakl Tliketime odakli

= Obje ve diizenlemenin nedeniyle ilgili ana veriler

Sayfa 1

= Binanin dis cephesinin ve bina teknolojisine
ait tesislerin enerji bakimindan kalitesinin
hesaplanmasi

= Teknik kurallara uygun standart ¢cevre

3 Fatura doneminin temelinde enerji
tanimlama degerinin belirlenmesi

Hava/iklim kosullari

Bos mekanlarin hesaplamalara dahil

kosullari edilmesi
= "Standart" tikketim Sayfa 2| | = "Gergek" tiiketim Sayfa 3
= Kavram ve hesaplama temelleri ile ilgili agiklamalar Sayfa 4
= Objeye 6zel modernizasyon onerileri Ek
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= Yasal diizenlemeler

= jsta®nin sunduklari

Uygulamadaki enerji pasaportu
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Tiiketim odakli enerji pasaportu pazara hakim

Ihtiyac odakl enerji pasaportlarina olan talep ise cok diisiik.

Biiyiik gayrimenkul sirketlerinin neredeyse tiimii daha diisiik maliyetli tiikketim
odakli enerji pasaportunu tercih etti.

Ihtiyac odakli enerji pasaportlarinin cevrimici portallar iizerinden siparis
edilmesi uygulamada iyi neticeler vermemistir.

Enerji pasaportu asiri yiiksek bir talep dalgasini tetiklemistir.

Siparig islemi her zaman komple porifoy "en bloc" icin geroeklesmektedir -
farkli yiiriirlige girme tarinlerinden bagimiz olarak.

Enerji acisindan binalarin degerlendiriimesi konusuna olan ilgi artti.
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Almaya capinda enerji tiikketimi tanimlama degerlerinin
ortalamasi 133 kWh/m?2a'dr.

Kirmizi bolgedeki objelerin payil promil alaninda bulunuyor.

ik
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Bir bina ne kadar gen¢se, tanimlama degeri o kadar
diisiiktiir.

Birinci Is1 Yalitimi Direktifi'nin yiiriirliige girmesiyle birlikte yeni yapilarda gecerli
olan daha kati talepler belirgin bir sekilde algilanabiliyor.
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Yeni Federal Eyalet’lerdeki binalar, eski Fedaral
Eyalet'lerdeki binalara gore cok daha iyi tanimlama

degerlerine sahip.
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Bir bina ne kadar biiyiikkse, tanimlama degeri o kadar
diisiiktiir.
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Dogudaki belirgin oranda dahi diisiik olan tanimlama degeri,
temelde daha iyi modernizasyonla aciklanabilmektedir.

Cati modernizasyonu
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Kiler tavaninin
modernizasyonu

Mesken binalari ve mesken olmayan binalari i¢in enerji pasaportu

ista tarafindan muayene edilen binalarin modernizasyon derecesi

—— Almanya
— Dogu
—— Batl

1- modernizasyon yapiimamig
2- modernizasyon 15 yildan eski
3- modernizasyon 15 yildan yeni

7 Dig duvarin
252/ modernizasyonu

274 pencere
modernizasyonu



llginiz Icin
Cok Tesekkiir Ederiz!

iletisim:

ista Deutschland GmbH
Grugaplatz 2

45131 Essen

Tel.: 0201 /459 — 02
Faks: 0201 / 459 — 3630
info@ista.de
www.ista.de
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